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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
1. ВВЕДЕНИЕ

Настоящее техническое заключение составлено по результатам визуального инженерного 

обследования трехкомнатной квартиры № 67 по адресу: Московская область, г/п Истра, г. 

Истра, ул. Пролетарская, д.1, кв.67 . 

Цель работы заключалась в  оценке технического состояния несущих конструкций с вы- 

явлением дефектов и повреждений, возникших в ходе эксплуатации объекта после 

перепланировки и переустройства объекта и выполнением технического заключения 

визуального обследования с формулированием выводов и разработкой рекомендаций по 

дальнейшей эксплуатации объекта. 

Комплекс проводимых работ: 

 изучение имеющейся документации; 

 выполнение обмерных работ в объемах необходимых для проведения 

технического обследования; 

 визуальное обследование устройства проема в несущей стене, в том числе на 

наличие трещин 

 анализ полученных результатов с формулированием выводов и разработкой 

рекомендаций по дальнейшей эксплуатации объекта; 

Обследование выполнено в соответствии с: 

 ГОСТ Р 53778-2010 «Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния». 

 Пособие по обследованию строительных конструкций зданий ОАО 
«ЦНИИпромзданий». Москва 2004г. 

 Свод правил СП 20.13330.2016  «Нагрузки и воздействия». 

 СП 70.13330.2012  «Несущие и ограждающие конструкции». 

 СП 63.13330.2018  «Бетонные и железобетонные конструкции». 

 СП 15.13330.2012  «Каменные и армокаменные конструкции». 

 СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций 

зданий и сооружений» ГОССТРОЙ России. Москва 2004г. 
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  «Методика определения аварийности строений» утвержденная распоряжением 
правительства г. Москвы 01.04.99 №276-РП. 

- Задания Заказчика ;

- Технический паспорт БТИ Красногорского филиала ГУП МО "МОБТИ"

Дедовского отдела от  16.04.2013 г. (инв. №052:022-19976/67).

- Проект перепланировки и переустройства квартиры.

Используемые инструменты: фотоаппарат , рулетка с ценой деления 1 мм., лазерный 

дальномер Hilti PD 30, щуп, отвес. 

2. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЕ и КОНСТРУКТИВНЫЕ РЕШЕНИЯ:

  Техническое заключение на устройство проема в несущей стене между помещениями 

кухни (пом.9) и жилой комнатой (пом. 7) основано на проекте перепланировки и переустройства 

трехкомнатной квартиры № 67 общей площадью 78.3 м2, расположенной на 9 этаже 

существующего многоквартирного жилого дома по адресу: г/п Истра, г. Истра, ул. Пролетарская, 

д.1, кв.67, выполненного АО «ПСО-13» в 2021 г. 

      Конструктивная схема жилого многоквартирного дома представляет собой 

взаимосвязанную совокупность вертикальных и горизонтальных несущих конструкций, 

которые совместно обеспечивают его прочность, жёсткость и устойчивость. Горизонтальные 

несущие конструкции – железобетонные плиты перекрытия, вертикальные несущие 

конструкции – кирпичные стены. Здание 9-10-ти этажное с  техническим этажом. 

Место расположения объекта: 
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Внешний вид объекта: 
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ТАБЛИЦА №1. ТЕХНИЧЕСКОЕ ОПИСАНИЕ КВАРТИРЫ 

№ 
п/п 

Наименование 
конструктивного элемента 

Описание элемента (материал, конструкция 
или система, отделка и прочее) 

1 2 3 
1 Стены, перегородки Наружные стены: 3-х слойные: 

- кирпич лицевой – 120 мм;
- пенополистирол – 140 мм;
- кирпич одинарный – 380 мм;
Внутренние стены:
- кирпич – 380 мм;
Перегородки:
- пазогребневые плиты межкомнатные – 80 мм;

2 Перекрытия Сборные железобетонные плиты – 220 мм 
3 Полы Керамическая плитка, паркетная доска 
4 Проемы (окна, двери) Окна: 2-х камерные стеклопакеты в пластиковых рамах 

ПВХ 
Двери: деревянные 

5 Отделка внутренняя Штукатурка стен, окраска, обои 
6 Вид отопления Центральное 
7 Наличие Электроосвещение (скрытая проводка), канализация, 

водопровод, теплоснабжение. 
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ТАБЛИЦА №2. ТЕХНИЧЕСКОЕ ОПИСАНИЕ ЗДАНИЯ 

1. Назначение существующего здания Жилое здание 

2. Количество этажей 10 этажей, технический этаж 

3. Год постройки, надстройки и последнего ка-
питального ремонта

2013 г. 

4. Описание несущих элементов здания:
а) фундаменты
б) стены наружные и их  отделка

в) внутренние стены
г) наличие внутренних поперечных
стен
д) межэтажные перекрытия
е) перемычки над окнами и дверными
проемами

Монолитные железобетонные 
Кирпичные, отделка из кирпича 
Кирпичные 
Стены лестничных клеток и лифтовых 
шахт из кирпича 

Железобетонные 
Железобетонные и 
металлические 

5. Пространственная жесткость здания Обеспечивается совместной работой не- 
сущих стен и перекрытий 

6. Состояние здания по наружному виду Фасад находится в исправном состоянии 

7. Благоустройство площадки (планировка дво-
ра, наличие отмосток)

Планировка территории и благоустрой- 
ство выполнены 

8. Балконы, эркеры, карнизы и др. 
выступающие 
элементы фасадов

Балконы в исправном состоянии 
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ТАБЛИЦА №3. РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ СТЕН. 

1. Конструкция наружных и внутренних стен Наружные и внутренние  несущие и са- 
монесущие стены из кирпича. 

2. Наружное оформление стен (наличие штука-
турки, облицовка плитками, кладка с рас-
шивкой швов и пр.)

Облицовка кирпичом. 

3. Материал стен См. табл.1 

4. Наличие сырости и капиллярной влаги не обнаружено 

5. Гидроизоляция стен не обнаружено 

6. Система кладки Пустошовка под штукатурку 

7. Отступление от "Правил и норм технической
эксплуатации жилого фонда"

не выявлены 

8. Выводы по результатам обследования стен Наружные и внутренние стены деформа- 
ций и трещин не имеют. 
Дефектов и деформаций, снижающих 
несущую способность и 
эксплуатационные качества стен не 
выявлено. 
Согласно СП 13-102-2003 состояние 
стен оценивается как 
"работоспособное" 
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3.ОБЩИЕ ВЫВОДЫ

В результате проведенного визуального инженерного обследования несущих 

конструкций трехкомнатной квартиры № 67 по адресу: Московская область, г/п Истра, г. 

Истра, ул. Пролетарская, д.1, кв.67 .можно сделать следующие выводы: 

1. Обследованное жилое помещение находится на 9 этаже.

2. Несущие конструкции здания – кирпичные стены, толщиной 380 мм.

3. Перекрытия – железобетонные

      Дефектов и деформаций, снижающих несущую способность и эксплуатационные 

качества несущих конструкций в помещениях, на момент проведения обследования, не 

выявлено. Пространственная жесткость здания не нарушена. Несущие конструкции находятся 

в работоспособном состоянии и могут эксплуатироваться в дальнейшем. 

      Заключение: Существующая перепланировка и переустройство данной квартиры не 

  несет изменений в конструктивной схеме здания и не оказывает влияния на несущую    

 способность основных конструкций перекрытий, покрытия, ограждающих конструкций, в  

 том числе, внутренних и наружных стен. Не затрагивает конструктивные и другие   

 характеристики их надежности и безопасности, не превышает предельные параметры  

 разрешенного строительства, установленные градостроительным регламентом (ст.51,  

 Градостроительного кодекса РФ, пункт 17, подпункт 4), а так же не нарушает санитарные, 

 пожарные и другие правила, действующие на территории РФ. 

Главный инженер проекта  Керенцева Л.А. 
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Справочно: 

Выписка из СП 13-102-2003 

1. Исправное состояние - категория технического состояния строительной

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся отсутствием

дефектов и повреждений, влияющих на снижение несущей способности и

эксплуатационной пригодности.

2. Работоспособное состояние – категория технического состояния, при которой неко-

торые из численно оцениваемых контролируемых параметров не отвечают

требованиям норм и стандартов, но имеющиеся нарушения требований,

например по деформативности, а в железобетоне и по трещинностойкости, в

данных и конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению

работоспособности, и несущая способность конструкций, с учетом влияния

имеющихся дефектов и повреждений обеспечиваются.

3. Ограниченно работоспособное состояние – категория технического состояния

конструкции, при которой имеются дефекты и повреждения, приведшие к

некоторому снижению несущей способности, но отсутствует опасность

внезапного разрушения и функционирование конструкций возможно при

контроле её состояния, продолжительности и условий эксплуатации.

4. Недопустимое состояние – категория технического состояния строительной

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующееся снижением

несущей способности и эксплуатационных характеристик, при котором

существует и опасность для пребывания людей и сохранности оборудования

(необходимо проведение страховочных мероприятий и усиление конструкций).

5. Аварийное состояние – категория технического состояния строительной

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующееся

повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей

способности и опасности обрушения (необходимо проведение срочных

противоаварийных мероприятий).
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